BAUPLANUNGS- und WOHNBAU
BAUBETREUUNGSVERTRAG KONZEPT

zwischen Eheleute

Name

Anschrift Telefon

nachstehend "Bauherr’ genannt,

und WohnbauKonzept GmbH
Name
An der Leite 4, 07749 Jena 03641-87 57 60
Anschrift Telefon

nachstehend "Baubetreuer’ genannt.

Bauvorhaben: Einfamilienhaus mit

Baustandort: 07743 Jenaq,

Gemarkung Jena, Flur, Flurstick

§ 1 Planungs- und Betreuungsaufirag

Der Bauherr beauftragt den Baubetreuer mit den nachfolgend aufgefUhrten Leistungen
zur Vorbereitung, Planung und Realisierung des o0.g. Bauvorhabens.

A) Grundlagenermittiung und Vorplanung

- PrUfung der baurechtlichen Bedingungen fUr das Bauvorhaben
- Erarbeitung eines Planungsentwurfes mit Baukostenschéatzung

B) Bauplanung

- Individuelle Planung des Bauvorhabens

- ComputergestUtzte Prasentation des Gebdudes in 3-D-Darstellung

- Beratung zum Energiestandard und zur BelUftung des Wohngebdudes

- FErstellung der fUr den Bauantrag notwendigen Unterlagen:
- Antragsformulare und erforderliche Berechnungen/Nachweise

Lageplan mit Hoheneinordnung und Nachweis der Abstandsfléchen

Lageplan mit Medienanbindung
- Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitt, Ansichten im MaBstab 1:100)

- Erstellung eines Energieausweises entsprechend der aktuell geltenden EnEV auf
Grundlage DIN 4108 (Monatsbilanzverfahren) und DIN 4701-10 (Anlagentechnik)

- Statische Berechnung, auBBer fUr zugelieferte Elemente (Fertigteilgaragen, Treppen,
WinkelstUtzwdnde u.@.), die von den Herstellern dieser Bauteile erstellt werden

- Einreichung des Bauantrages fur das Baugenehmigungsverfahren oder
Genehmigungsfreistellungsverfahren (nur in Bebauungsplan-Gebieten)

- Stellen von Befreiungs- bzw. Abweichungsantrdgen (falls baurechtlich erforderlich)

- UnterstUtzung bei der DurchfUhrung von Nachbarbeteiligungen (falls erforderlich)

- DurchfUhrung evil. notwendiger Abstimmungen mit beteiligten Amtern bis zur
Entscheidung des Baurechtes

- FErstellung der fUr die BauausfUhrung notwendigen Unterlagen:
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Prézisierung des Lageplans einschl. Medienanbindung (MaBstab 1:250)
Bauzeichnungen fur Grundrisse u. Schnitt (MaBstab 1:50) mit Einarbeitung der
Inhalte der Baugenehmigung, der Statik und des Energieausweises

Prézisierung der Ansichten (MaBstab 1:100)

Bauzeichnung Bodenplatte oder Fundamentplan mit Entwésserung (MaBstab 1:50)
Erstellung von Bewehrungszeichnungen oder - skizzen fur Ortbetonbauteile

Die Bewehrungszeichnungen fUr Betonfertigteile (Betondecken, u.&.) oder
Betonhalbfertigteile (Filigrandecken einschl. oberer Bewehrung, u.d.) werden von
den Herstellern dieser Bauteile erstellt.

- Aktualisierung der Baukostenschdtzung auf Grundlage der freigegebenen
Genehmigungspldne und der statischen Berechnung.

Der Bauherr entscheidet den Abschluss der Genehmigungsplanung und die
Freigabe der Ausfuhrungspldne mit seiner Unterschrift selbst.

C) Vergabe der Bauleistungen

- Durchsprache der individuellen Bauleistungen pro Gewerk

- Erstellung der Ausschreibungsunterlagen fUr die Bauleistungen

- Einholung von Kostenangeboten von ausgewdhlten Baufirmen

- Auswertung der Baupreisangebote

- UnterstUtzung des Bauherrn bei der Entscheidung der Baufirma pro Gewerk

- Verhandlung der Vertragsbedingungen und des Werkpreises pro Gewerk

- Organisation der BauvertragsabschlUsse

- technische Abstimmung der Leistungen mit den vertraglich gebundenen Baufirmen

Der Baubetreuer bereitet die Vergabe der Bauleistungen umfassend vor.

Das Recht zum Abschluss der Bauvertrédge hat nur der Bauherr.

Die Vergabe der Bauleistungen erfolgt gewerkeweise in Einzelvergabe oder in
Blockvergabe (mehrere Gewerke in einem Bauvertrag).

D) Bauleitung und Bauuberwachung

- Bauleitung

Ubergabe des Bauablaufplanes zur Orientierung auf den Bauablauf

Koordinierung des Bauablaufes

RegelmdaBige Abstimmungen mit dem Bauherrn und den am Bau beteiligten Firmen
Organisation der Baugrundabnahme durch einen Baugrundgutachter sowie

der Luftdichtigkeitsmessung durch ein Fachunternehmen

Koordinierung der notwendigen HausanschlUsse (Abwasser, Regenwasser, Elekiro,
Trinkwasser und Gas)

- Bauuberwachung

Kontrolle der AusfUhrung auf Ubereinstimmung mit den in den Bauvertrégen
vereinbarten Bauleistungen, der Bauplanung, der Statik und der
Baugenehmigung/Baufreigabe

Kontrolle der AusfUhrung auf Ubereinstimmung mit den allgemein anerkannten
Regeln der Technik und den einschlagigen, gultigen Vorschriften

Kontrolle der Einhaltung der Bauvertragstermine

Konftrolle der Beseitigung der wahrend der BauausfUhrung festgestellten Mangel
UnterstUtzung des Bauherrn bei den Abnahmen der vereinbarten Leistungen
Konftrolle der qualitdtsgerechten Abarbeitung aller zu den Abnahmen protokollierten
noch nicht erbrachten Leistungen und Mangel

Erarbeitung einer Ubersicht Uber die angefallenen Baukosten
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Die Bauleitung und BauUberwachung umfasst generell alle Bauleistungen auBler

a) die Eigenleistungen des Bauherrn,

b) die Fertfigstellung der AuBenanlagen (Pflasterarbeiten, BegrGnung u.&.) und

c) die Bauleistungen, die der Bauherr ohne Einbeziehung des Baubetreuers selbst
vergibt. Dies ist der Fall, wenn der Baubetreuer bei der inhaltlichen Bauverhandlung und
der Vertragsgestaltung nicht einbezogen wurde und / oder die Abfrage fUr das jeweilige
Angebot auf Wunsch des Bauherrn nicht durch den Baubetreuer erfolgte, sondern selbst
durch den Bauherrn veranlasst wurde.

E) Dokumentation

Folgende Dokumente werden dem Bauherrn Ubergeben

e Bauantrag e Bauablaufplan

e Energieausweis e Abnahmeprotokolle
e AusfUhrungszeichnungen

§ 2 Mitwirkung des Bauherrn

Der Bauherr verpflichtet sich, alle Mitwirkungshandlungen vorzunehmen, die erforderlich
sind, um die DurchfUhrung des Auftrages gemdaB § 1 durch den Baubetreuer
sicherzustellen und alles zu unterlassen, was eine termingerechte Auftragsabwicklung
gefdhrden kann.

Treten in diesem Vertrag mehrere Personen (z.B. Ehepartner) als Bauherr auf,

haften sie als Gesamtschuldner. Sie erteilen einander unwiderruflich Vollmacht zur
Abgabe und Entgegennahme von ErklGrungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag.

§ 3 Vergitung

Grundlage fUr die Vergutung derim § 1 vereinbarten Leistungen bildet
die Baukostenschdtzung vom 00.00.2019 fur den Planungsentwurf vom 00.00.2019.

FUr die Vertragsleistungen wird ein Honorar in Hohe von

- netto (ohne MwSt)  .000,- €
- brutto (mit MwsSt) .000,- € vereinbart.

Das Honorar ist sofort nach Rechnungslegung in folgenden Raten fallig:

25% nach Einreichen der Bauvantragsunterlagen

40% nach Erstellung der Ausfuhrungsplanung

25% nach Rohbau

10% nach Abnahme der Bauleistungen oder Bezug des Gebdudes

pob=

Sollten die angefallenen Baukosten die in der 0.g. Baukostenschdtzung aufgefUhrten
Kosten wesentlich, also um mehr als 10 %, unter- oder Uberschreiten, &dndert sich das
vereinbarte Honorar prozentual entsprechend der Baukostendnderung.

FUr zusatzliche Planungs- und Baubetreuungsleistungen, die nach Abschluss der
Genehmigungsplanung bzw. nach Freigabe der Ausfuhrungsplédne durch den
Bauherrn auf Grund der Anderung seiner Winsche veranlasst oder durch &uBere
Umsté&nde (Baugrund, Statik, Auflagen in der Baugenehmigung 0.4.) notwendig
werden, wird ein zusatzliches Honorar in H6he von 80,00 € zzgl. MWSTt pro
aufgewendete Arbeitsstunde vereinbart. Solche zusatzlichen Leistungen sind dem
Bauherrn vor lhrer AusfUhrung anzukUndigen.

Die Abrechnung erfolgt in separaten Rechnungen auf Grundlage beizulegender
Stundennachweise.

Das betrifft auch zus&tzliche Planungs- und Baubetreuungsleistungen fUr Nebengebdude
und AuBenanlagen (StUtzmauern, AuBentreppen) sowie Anderungen des
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Energiestandards, die noch nicht im oben vereinbarten Bauvorhaben enthalten waren.

Die Planung und Betreuung von KfW-Effizienzh&usern (55, 40, 40+) oder Passivhdusern ist in
diesem Vertrag explizit auszuweisen oder gesondert zu vereinbaren, ebenso die Erstellung
des Energieausweises nach DIN 18599 (Nachweis durch Haustechniker).

GebUhren und Kosten fUr notwendige Unterlagen, Katasterpldne, Grenzkoordinaten,
Grundbuchauszige, Genehmigungen, Standortbewertungen der
Versorgungsunternehmen, Vermessungen, Baugrunduntersuchungen, Kampfmittelsuche
u. -Beseitigung, arch&ologische Untersuchungen, hydrogeologische Untersuchungen,
Luftdichtheitsmessungen, Schallschutz, EnEV-Registrierung, Beweissicherungsverfahren,
Baustoffanalysen, Statikprifungen u.a.

trégt der Bauherr.

§ 4 Vertragsbeendigung

Die Beendigung dieses Vertrages tritt ein durch Zweckerreichung, d.h. nach Abnahme der
Bauvertragsleistungen, fUr die der Baubetreuer die Bauleitung und BauUberwachung
durchgefuhrt hat, spatestens jedoch nach Bezug des Gebdudes.

Der Bauherr hat das Recht vom Vertrag zurUckzutreten, wenn

a)die Finanzierung fUr das Bauvorhaben nicht sichergestellt werden kann;

b) das Baugrundstick ohne Verschulden des Bauherrn nicht erworben werden kann;

c) das Baurecht fUr das Bauvorhaben nicht erreicht wird.
Dieser Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund schriftlich
gekindigt werden, insbesondere dann, wenn eine der Vertragsparteien in grober Weise
gegen diesen Vertrag verstdBt, so dass die Fortsetzung des Vertrages fur den
Vertragspartner nicht zumutbar ist. Im Falle der Vertragsaufhebung durch RUcktritt oder
KOndigung ist der Baubetreuer zur Abrechnung der bis dahin erbrachten Leistungen
berechtigt.

§ 5 Volimachten

Der Baubetreuer wird fUr die Laufzeit dieses Vertrages bevollmdchtigt, die Rechte des
Bauherrn wahrzunehmen, fur ihn Handlungen vorzunehmen und ErklGrungen abzugeben
sowie entgegenzunehmen, die zur ErfGllung des im § 1 dieses Vertrages vereinbarten
Planungs- und Betreuungsauftrages erforderlich sind.

Die Vollmacht gilt insbesondere fUr die Vertretung vor Behérden, Finanzierungs-,
Planungs- und Baupartnern.

Diese Vollmacht gilt nicht fUr die Vergabe von Bauleistungen (siehe auch § 1, Pkt.C).
Die Vollmacht gilt ebenfalls nicht fUr gestalterische Entscheidungen, es sei denn,

der Bauherr hat den Baubetreuer dazu konkret und nachweisbar beauftragt.

Der Baubetreuer wird ermdéchtigt, zur ErfUllung von Leistungen aus diesem Vertrag
Dritte zu beauftragen.

§ 6 Haftung

Der Baubetreuer haftet fur die ErfGllung seiner Aufgaben mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns, nicht aber fur die erfolgreiche Vermittlung der Fremdmittel, da
dies wesentlich von der Bonitat des Bauherrn und internen Bankentscheidungen abhdngt.
Im Falle grob fahrl@ssiger oder vorsatzlicher Verletzung seiner Baubetreuungspflichten
durch ihn selbst oder einen seiner ErfGllungsgehilfen ist der Baubetreuer unter Ausschluss
weitergehender Anspriche zum Ersatz des unmittelbaren Vermégensschadens
verpflichtet.

Die Haftungs- und Verj@hrungsfrist betragt 5 Jahre.

Der Baubetreuer steht nicht fOr die Erreichung steuerlicher oder sonstiger Ziele ein,
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die der Bauherr mit dem Bauvorhaben verfolgt.

§ 7 Sonstiges

Der Bauherr ist einverstanden, dass auf seinem Grundstuck eine Werbetafel des
Baubetreuers aufgestellt wird. Der Baubetreuer ist berechtigt, Fotos/Videos vom Bauobjekt
anzufertigen, Hausbesichtigungen (ab Beginn Maler-, Fliesen-, FuBbodenarbeiten nur
nach vorheriger Abstimmung mit dem Bauherrn) vorzunehmen und weitere, auf das
Bauvorhaben Bezug nehmende WerbemaBnahmen (z.B. Erscheinen auf Referenzlisten, in
Prospekten, auf Werbetafeln und Verdffentlichungen im Internet) zu treffen.

Sollte eine Bestimmung des Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch der Vertrag in
seinem Ubrigen Inhalt nicht berUhrt. Die unwirksame Bestimmung ist vielmehr durch eine
solche zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zuldssiger Weise
wirtschaftlich am ndchsten kommt. Dasselbe gilt, soweit der Vertrag eine LUcke aufweisen
sollte.

MuUndliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

Anderungen zu diesem Vertrag bedirfen der Schriftform.

§ 8 Datenschuiz

Der Bauherr ist einverstanden, dass die personenbezogenen Daten von der Fa.
WohnbauKonzept GmbH zum Zweck der unter §1 im Bauplanungs- und
Baubetreuungsvertrag aufgefUhrten Leistungen sowie zum Zweck der Terminsabstimmung
und Kommunikation ( auch Uber WhatsApp) mit Handwerkern, Baufirmen, Gutachtern,
Versorgern, externen Dienstleistern und ErfUllungsgehilfen, Banken und
Versicherungsgesellschaften weitergegeben werden durfen.

Die Bauherren bestatigen, dass Ihnnen von Wohnbaukonzept die Mdglichkeit zur
Kenntnisnahme der Datenschutzerkl@rung nach Art. 13 DSGVO gegeben wurde.

Bauherr Bauherr WohnbauKonzept GmbH

Widerrufsbelehrung:

Der Bauherr hat das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag
zu widerrufen, sofern dieser Vertrag nicht in den RGumlichkeiten des Baubetreuers
abgeschlossen wurde. Die Widerrufsfrist beginnt ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Der
Widerruf muss eindeutig und schriftlich erfolgen.

Sollte der Bauherr ausdrucklich verlangen, dass mit den Leistungen wdhrend der
Widerrufsfrist begonnen werden soll, so hat der Baubetreuer bei Widerruf Anspruch auf
Vergutung der bereits erbrachten Leistungen.

........................... den .eeeeennen. teteteiieieiiiieiiiiieieieeenen.s (Unterschrift Bauherr)
In Kenntnis der obigen Widerrufsbelehrung verlange ich ausdrucklich, dass der
Baubetreuer mit seiner Leistung bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist beginnt. Mir ist

bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfullung durch den Auftragnehmer mein
Widerrufsrecht verliere.
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